Nérodni
n r Rozvojové
J Banka

V Praze dne 27.10. 2021

POZVANKA K PREDBEZNE TRZNi KONZULTACI K PROJEKTU

,,PRODEJ STAVAJICIHO PORTFOLIA NEMOVITOSTi BANKY A ZAJISTENI
ALTERNATIVNICH ADMINISTRATIVNICH PROSTOR*

(TENDR NA VYBER REALITNiHO MANAZERA)
Vazeni,
Spolecnost Narodni rozvojova banka, a.s., se sidlem Praha 1, Jeruzalémska 964/4, PSC 110 00,
ICO: 448 48 943 (,,NRB* nebo ,,Zadavatel) Vam timto oznamuje, Ze hodla realizovat pfedbéznou
trzni  konzultaci (,,Konzultace*) v souvislosti s pfipravovanym zadavacim fizenim na vybér

tzv. realitniho manaZera Vv projektu ,,Prodej stavajicitho portfolia nemovitosti banky a zajisténi
alternativnich administrativnich prostor.

INFORMACE K ZAMERU

Zamér projektu je uveden v Pfiloze 1 tohoto oznameni. Spolu s timto oznamenim je na webovych
strankach NRB uvefejiiovano predbézné oznameni ve Véstniku vetejnych zakdzek (ev. ¢. formuléfe:
F2021-039947, ev. ¢. zakazky: Z2021-039947), s cilem informovat relevantni dodavatele o zaméru
brzkého zahajeni zadavaciho fizeni na vybér realitniho manazera. Pravni podporu projektu zajistuje
HAVEL PARTNERS s.r.o0., advokatni kancelar.

INFORMACE KE KONZULTACI

Cilem Konzultace je ziskat v co mozna kratké dobé zakladni zpétnou vazbu k zaméru Zadavatele pro
tvorbu zadavacich podminek. Zadavatel pii Konzultaci bude postupovat dle § 33 zakona ¢. 134/2016
Sb., 0 zadavani vetejnych zakazek, ve znéni pozdgjsich piedpist (,,ZZVZ*). Vzhledem Kk napjatému
¢asovému planu Zadavatel provede Konzultaci nasledujici formou:

Do 1.11.2021 (16:00 hod.) — prihlasky do Konzultace s vyuzitim formulafe viz Pfiloha 2;

Ve dnech 3.a5.11.2021 -  rozhovory (on-line) s3 az 5 srelevantnimi dodavateli, ur¢enymi
Zadavatelem podle dosavadnich zkuSenosti spoluprace popi. kvality
odivodnéni  kucasti v Konzultaci predlozeného  relevantnim
dodavatelem;

Do 5.11.2021 poskytnuti otdzek ostatnim relevantnim dodavatelim, ktefi se ptihlasili a
maji zajem vyjadrit se k zaméru Zadavatele

Do 10.11.2021 termin pro doru¢eni pisemnych vyjadieni k zdméru

Zadavatel povazuje za ucelné konat rozhovory pouze 3 az 5 rozhovori a podnéty od ostatnich Cerpat
z pisemnych vyjadieni. Zaroven Zadavatel pozaduje jako piedpoklad pro rozhovor (on-line) souhlas
konzultujiciho dodavatele s pofizenim zaznamu z jednani pro ucely zpracovani odpovidajiciho
struéného zaznamu o Konzultaci (zdznam bude archivovan po nezbytn€ nutnou dobu).

Ucasti na Konzultaci dava zastupce dodavatele souhlas se zpracovanim osobnich udaji a potizenim
zaznamu pro interni ucely Zadavatele (relevantni napt. z hlediska ZZVZ).

Piihlasky i ptipadné dotazy a pripominky zasilejte prosim vyhradné e-mailem na adresu:
REmakler@havelpartners.cz.

S pozdravem

Petr Kratochvil, feditel odboru pravniho a compliance

Narodni rozvojova banka, a.s.


mailto:REmakler@havelpartners.cz

PRILOHA C. 1
ZAMER
Zamérem Projektu banky je (i) prodej stavajiciho portfolia nemovitosti banky a soucasné (ii) vyhledani
a zprostfedkovani ndjmu vhodnych alternativnich administrativnich prostor, véetné (iii) zprostfedkovani
jejich vybaveni a (iv) zajisténi piestéhovani pracovist banky do novych najemnich prostor. Pro zajisténi
uspésné realizace Projektu a ziskani potfebné ptidané hodnoty, kterou restrukturalizace najemnich a
vlastnickych vztahi ma ptinést, je nutné, aby jej vedl a fidil jeden externi poskytovatel sluzeb projektu
— ,Realitni manazer*, ktery bude v pfimém smluvnim vztahu s bankou. Zajisténim Projektu by méla byt

poverena zkusena a spolehliva osoba Realitniho makléte, ktera bude vybrana v zadavacim fizeni a ktera
bude garantovat bezproblémovy a v€asny prabéh Projektu.

Cilem projektu je optimalizace a inovace pracovniho prostiedi, tj. zménit celkové pracovni prostiedi
banky, nahradit soucasna pracovisté s jiz zastaralym technickym zafizenim a vybavenim za nova
pracovisté v modernich prostorach v odpovidajicim standardu. Cilem je rovnéz dosahnout uspory
provoznich nakladii zbavenim se procest spojenych s provozem nemovitosti a také ziskat urcity financni
vynos z prodeje nemovitosti. Projekt by mél byt proveden v ¢asové navaznosti na ukoncéeni doby najmu
ve stavajicich najemnich prostorach v Praze (bfezen 2023).

V Cervenci 2020 piedstavenstvo banky odsouhlasilo pfedlozeni Projektu na jednani dozor¢i rade
spole¢nosti. Pripravy byly pieruseny v disledky pandemie Covid, se kterymi se banka musela obchodné
a provozn¢ vyporadat, zaroven bylo tfeba revidovat potfeby banky pro dalsi obdobi a situaci na
nemovitostnim trhu. Od fijna 2021 banka postupuje v Projektu, a to ve spolupraci s advokatni kancelaii
Havel & Partners, kterd zajiStuje pravni podporu vybéru realitniho manazera.

Realitni makléi coby poskytovatel sluzeb v ramci realizace Projektu musi mit znalosti z oblasti realit a
facility a z vedeni obdobnych projektii. Zadavaci dokumentace pro jeho vybér musi tedy obsahovat
pozadavek na zajisténi komplexnich sluzeb, tj. vSech procesii projektu, tedy nikoliv jen prodej
nemovitosti banky a vyhledani najemnich prostor, ale i analyzu potteb, zajisténi uprav novych prostor,
stéhovani atd., tj. zejména tyto realizacni procesy:
- zmapovani stavajicich prostor banky, provoznich podminek, potfeb banky a provozné
technického zafizeni,
- analyza udaji, potieb a pozadavkil banky, vztahujicich se k budoucim pracovistim
- vypracovani strategie a postupového manualu s podrobnou specifikaci jednotlivych dil¢ich
krokt celé realiza¢ni ¢asti projektu
- navrzeni ¢asového harmonogramu obsahujiciho navaznosti a spojitosti dil¢ich krokii
- zpracovani indikativniho odhadu trzni ceny nemovitostniho portfolia banky
- predlozeni sumarniho zavéreéného materialu strategie projektu managementu banky
k finalnimu rozhodnuti
- faze vyhledani vhodnych najemnich prostor v lokalitach Praha, Brno, Ostrava, Plzen a
Hradec Kralové, (ptipadné i Ceské Budgjovice),
- vyhotoveni prezentace pro management banky s nabidkami najemnich prostor, vcetné
technického vyhodnoceni a analyzy finan¢ni ndkladovosti
- vypracovani navrhii znéni najemnich smluv a zprosttedkovani jejich uzavieni
- vyhotoveni detailniho space planu, vypracovani navrhti dispozi¢nich a architektonickych
feSeni interiéru
- zajisténi vybaveni ndjemnich prostor mobilnim inventafem anebo spolutcast pti jeho
potizovani
- dozorovani technického, bezpe¢nostniho a provozniho vybavovani najemnich prostor
- komplexni logistické zaji$téni piestéhovani pracovnikd banky, jejiho majetku a inventaie
- vyklizeni a uvolnéni piivodnich prostor banky
- prevzeti prazdnych nemovitosti do spravy (dohled nad jejich provozem)



- faze vyhledani potencidlnich kupct (identifikace vhodnych investord) v jednotlivych
lokalitach a ptedloZeni navrht na prodej

- zajisténi celého procesu prodeje nemovitosti banky a piislusné kompletni realitni agendy,
zastupovani banky po piedchozim odsouhlaseni konkrétnich prodejnich cen a prodejnich
podminek bankou.

Pro zajisténi soucinnosti Realitnimu makléfi po celou dobu trvani Projektu banka predpoklada ztizeni
nového projektového tymu banky, slozeného ze zastupct utvart banky.

Sidlo banky se nyni nachazi v budové Jeruzalémska 964/4 v Praze, ktera neni v jejim vlastnictvi, ostatni
jeji pracoviste jsou umisténa ve vlastnich budovach v Praze, Ostravé, Brn¢, Plzni a v Hradci Kralové.
Vzhledem k datu 31. 3. 2023, jako konci smluvniho najemniho vztahu k budové Jeruzalémska 964/4

Vv v

V Praze 1, je nutno dislokaci tohoto pracovisté fesit prioritné tak, aby bylo mozno budovu piedat majiteli
zpét.

Nemovitostni portfolio banky:

Budova a parcela - Praha 1, Na Florenci 1496/5;

Budova a parcela — Ostrava, Piivozska 133/4;

Budova a parcela — Brno, Hlinky 47/120;

Budova a parcela — Plzen, Bezrucova 147/8;

Spoluvlastnicky podil — Hradec Kralové, Elis¢ino nabiezi 777/3

Spoluvlastnicky podil — Praha Modtany, bytova jednotka v domé K doltim 944

Spoluvlastnicky podil — Praha Modtany, garazové stani v parkovacim domé K doliim 901



PRILOHA C.?2

PRIHLASKA KE KONZULTACI

Identifikace zajemce o Konzultace:

Nézev: []
ICO: [e]
Sidlo: [e]
Jméno:
Kontaktni osoba: -T—Lér_t(ce:
e-mail:

Zakladni informace o dodavateli | [®]

Odivodnéni zajmu o ucast na
Konzultaci a mozné pridané
hodnoty v pfipadé  pozvani
k rozhovoru (on-line) — max 900
znaki

Spole¢nost: [o]

Jméno: [e], Funkce: [@]

1 Svym podpisem dava zajemce o Konzultaci vyslovny souhlas se zpracovanim osobnich tdajii a pofizenim zéznamu z jednani
v rozsahu dle § 211 ZZVZ. Pokud bude pofizovan v nékteré fazi Konzultace zapis ¢i zaznam, bude mit povahu podkladu pro
zpracovani pisemnych vystupti a pfi nakladani s podklady i vystupy budou plné dodrzovana pravidla pro ochranu osobnich
udaju dle tuzemské i evropské legislativy. Zpracovani udaji je nezbytné pro splnéni pravni povinnosti spravce, které vyplyva
ze ZZVZ. Zadavatel a jeho zamé&stnanci jsou vazani mléenlivosti. O pfipadné zadavané Vetejné zakazce bude veden spis, ktery
bude nevetejny, a pokud bude na zdkladé Konzultace pozdéji realizovano zadavaci fizeni, budou v dokumentech o ném
uvedeny poznatky ziskané na zakladé Konzultace v zakonném rozsahu. Skarta¢ni lhita by v takovém piipad¢ ¢inila 10 let
od ukonéeni zadavaciho fizeni nebo od zmény zavazku ze smlouvy. Zajemce je opravnén pozadat o vymaz udaju az po uplynuti
skarta¢ni doby.



